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o1 UBERBLICK

AUSGANGSLAGE

BAUHERRSCHAFT

AUSLOSER

AREAL

Die «Siedlung Piint» der Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE) wurde im Jahre 1964
erbaut und liegt an gut erschlossener, zentraler Lage im Dorfzentrum von Egg an der
Forchstrasse. Direkt hinter der «Goldkiiste», nur durch den Pfannenstiel getrennt gele-
gen, bekommt Egg unterdessen den wachsenden Siedlungsdruck einer zahlungskraftigen
Bewohnerschaft zu spiiren. Die Grundstiicks- und Mietpreise steigen. Zahlbarer Wohn-
raum ist nur noch wenig verfiigbar.

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE) ist der Gemeinniitzigkeit, dem Menschen,
der Umwelt und der Gesellschaft verpflichtet und verfiigt iber rund 1000 Wohnungen im
Raum Ziirich. Sie stellt Wohnraum fiir Menschen aus allen Einkommens- und Bevdlke-
rungsschichten zur Verfligung und fordert ein tolerantes, nachbarschaftliches Zusam-
menleben ihrer unterschiedlichen Mieterschaft. Die SGE baut nachhaltig, umwelt- und
gesundheitsbewusst, sowie gemeinschaftsfordernd und legt grossen Wert auf gute Archi-
tektur.

Die «Siedlung Piint» wurde 1964 im Rahmen einer Gesamtiiberbauung entlang der Forch-
strasse mit bis zu sechsgeschossigen Wohnbauten und gegen die ruhigere Piintstrasse
vorwiegend mit dreigeschossigen Riegeln bebaut. Die SGE ist Eigentiimerin der Parzellen
523, 524, 636, 640, 641 und 644. Bei den Parzellen 637 und 639 verfligt die SGE Uber ein
Miteigentum. Das Planungsgebiet ist Teil davon und umfasst heute fiinf dreigeschossige
und zwei fiinfgeschossige Mehrfamilienhduser mit 64 Wohnungen von 2 bis 4.5 Zimmern.
Insgesamt entsprechen die Wohnungen nicht mehr den heutigen Anforderungen. Eine
Machbarkeitsstudie 2012 zeigte, dass die Sanierungskosten zu hoch ausfallen wiirden und
der Ersatz der Siedlung zudem mit einem Ausniitzungsverlust einhergehen wiirde. Unter
Einbezug der Gesamtiiberbauung in die Betrachtung zeigte sich ein enormes stadtebauli-
ches Ausniitzungspotential. Die SGE entschied sich daher, dieses, zusammen mit den
angrenzenden Grundeigentiimern, mittels Gestaltungsplan auszuschdpfen. Der Gestal-
tungsplan wurde Mitte 2019 rechtskraftig.
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GESTALTUNGS- Der Gestaltungsplan verfolgt das Ziel, gleichzeitig mit einer verdichteten Bebauung mit
PLAN einer Ausniitzung von 110%, dérfliche Strukturen einer ldndlichen Gemeinde aufzugrei-
fen. Mit den vorgegebenen Strukturen soll ein gemeinschaftliches Zusammenleben gefor-
dert und eine eigene hohe Siedlungsidentitdt geschaffen werden.
Bodennahes Wohnen mit privaten Aussenrdumen und ein hoher Bezug der Wohnungen
zum Aussenraum sind wesentliche Anforderungen, die dazu beitragen, diese Ziele zu
erreichen.

Gestaltungsplén Piint

AUFGABE Auf den Baufeldern B4 - B9 sind ca. 90 qualitativ hochstehende Wohnungen im giinstigen

und mittleren Segment zu planen. Es wird daher eine breite Palette von unterschiedlichen
Wohnungsgréssen vorgegeben. Aufgrund der hohen Nachfrage an Alterswohnungen in
der Gemeinde Egg entfillt dabei ein Anteil von ca. 65% auf 2- 3 %» Zimmer Wohnungen.
Diese sind so zu planen, dass sie als attraktive Alterswohnungen genutzt werden kénnen.
Zudem sollen innovative Wohnkonzepte fiir Familien und eine jlingere Mieterschaft ange-
boten werden. Gemeinschaftliche Rdume ergdnzen das Raumprogramm.
Die Baufelder B10 -B16 sollen in einer 2. Etappe, mit einem Zeithorizont von 10 -15 Jah-
ren, erneuert werden. Fiir diese soll mit einfachen, "provisorischen" Mitteln eine Umge-
bungsgestaltung vorgeschlagen werden, um bereits mit dem Ersatzneubau die Grundstii-
cke Uber die Aussenraumgestaltung zusammenzubinden.

VERFAHREN Es wird ein Projektwettbewerb im selektiven Verfahren gemass SIA 142 mit zehn teilneh-
menden Teams aus Architekten und Landschaftsarchitekten ausgeschrieben. Davon kon-
nen zwei Nachwuchsteams sein.

ERSTELLUNGS- Es werden Projekte mit hoher Flacheneffizienz erwartet, welche die Limiten der kantona-

KOSTEN len Wohnbauférderung einhalten kdnnen.

TERMINE Eingang Bewerbungen bis 30. April 2020

Eine Verschiebung Ausgabe Unterlagen, Arealbegehung 18. Juni 2020

der Termine auf-  Eingang Fragen bis 03. Juli 2020

grund der Corona- Abgabe Pldane und Unterlagen 10. September 2020

Epidemie bleibt Abgabe Modelle 24. September 2020

vorbehalten Abschluss Jurierung Ende Okt./Anfang Nov. 2020
Start Projektierung Juni/Juli 2021
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Kataster o. Massstab (Etappe SGE1 = gelb, Etappe SGE2 = grin)
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2.3

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

AUFTRAGGEBERIN UND ART DES VERFAHRENS

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund veranstaltet ein Konkurrenzverfahren, um Vorschlage fiir den
Neubau der ersten Etappe der Siedlung Plint in Egg zu erhalten. Das Verfahren wird als anonymer,
einstufiger Projektwettbewerb im selektiven Verfahren durchgefiihrt. Im Rahmen der Praqualifikation
nimmt das Preisgericht aufgrund der eingereichten Bewerbungsunterlagen eine Selektion nach Eignung
vor. Es werden 10 Bewerbende fiir den Projektwettbewerb ausgewéahlt. Davon kénnen zwei Biiros aus-
gewdhlt werden, welche den Kriterien fiir Nachwuchs entsprechen.

Ziel des Verfahrens ist die Ermittlung des bestmdglichen Projekts und die Wahl eines Planerteams zu
dessen Realisierung. Das Preisgericht kann bei nicht Erreichen der Verfahrensziele ein oder mehrere
Projekte in einer optionalen Bereinigungsstufe anonym iiberarbeiten lassen. Die Uberarbeitung wird
dem Aufwand entsprechend separat entschadigt.

AUSSCHREIBENDE STELLE

Im Auftrag der Siedlungsgenossenschaft Eigengrund:

planzeit GmbH

Britta Bokenkamp

Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich

044 201 37 73, britta.boekenkamp@planzeit.ch, www.planzeit.ch

GRUNDLAGEN UND RECHTSWEG
Das Verfahren untersteht nicht dem 6ffentlichen Beschaffungswesen.
Fiir den Projektwettbewerb gilt die Ordnung SIA 142.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin, die Teilnehmenden und das
Preisgericht verbindlich. Durch die Abgabe eines Projektes erkennen alle Beteiligten diese Grundlagen
und den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen an. Gerichtsstand ist Ziirich, anwendbar ist
Schweizer Recht. Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

Programmprazisierungen

Die Veranstalterin behdlt sich vor, zwischen der Prdqualifikationsphase und der Ausgabe des Projekt-
wettbewerbs und bei einer allfidlligen optionalen Bereinigungsstufe, Prdzisierungen des Programms
vorzunehmen.

Anonymitit

Das Verfahren wird anonym durchgefiihrt. Die abzugebenden Unterlagen (Plane, Dokumente, Modell
etc.) sind mit der Aufschrift Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» und einem Kennwort zu versehen.
Willentliche Verstdsse gegen das Anonymitédtsgebot fiihren zum Ausschluss des Verfahrens. Die Vor-
prifung nimmt eine Anonymisierung der eingereichten digitalen Daten vor. Die digitalen Daten werden
fiir die Vorpriifung und zur Dokumentation der Projekte benétigt.
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2.4

2.5

2.6

TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind Teams bestehend aus den Sparten:
e Architektur
e Landschaftsarchitektur

Bewerbung Priqualifikation

Mehrfachbewerbungen aus dem Fachbereich Architektur sind nicht zuldssig. Die Federfiihrung liegt bei
den Architekten. Bilden sich Arbeitsgemeinschaften aus der Sparte Architektur, so muss ein Mitglied
als federfiihrend bezeichnet werden.

Kann das Baumanagement nicht durch das Architekturbiiro erbracht werden, ist die Teambildung mit
einem Baumanagementbiiro notwendig. Mehrfachbewerbungen sind dabei zuldssig.

Weitere Fachplaner (Ingenieur/ HLKS/ Akustik etc.) kdnnen bei Bedarf hinzugezogen werden, Mehr-
fachnennungen dieser sind zulassig.

Die gruppeninterne Aufteilung allfilliger Preise ist Sache des Bearbeitungsteams.

Allgemeiner Hinweis zur Bewerbung

Da Mehrfachnennungen der Sparte Landschaftsarchitektur fiir das vorliegende Verfahren nicht als
sinnvoll erachtet werden, méchte man auf eine Bewerbung der Landschaftsarchitektur im Rahmen
der Préqualifikation absehen. Die Teambildung mit einem Landschaftsarchitekturbiiro erfolgt im An-
schluss an die Praqualifikation.

Teambildung mit Landschaftsarchitekturbiiro

Zusammen mit der Bestdtigung ihrer Teilnahme am Verfahren geben die mittels Praqualifikation aus-
gewdhlten Architektinnen und Architekten ihr Teammitglied der Sparte Landschaftsarchitektur be-
kannt. Eine Mehrfachnennung der Landschaftsarchitekturbiiros am Verfahren ist ausgeschlossen. Die
Teambildung wird anschliessend durch die Jury genehmigt und dem federfiihrenden Biiro durch die
ausschreibende Stelle per Mail bestétigt.

Ausschluss

Von der Teilnahme am Verfahren ausgeschlossen sind Fachleute, die eine geméss SIA-Ordnung 142,
Artikel 12.2, nicht zuldssige Verbindung zu einem Mitglied des Preisgerichts haben. Nicht zugelassen
sind insbesondere Fachleute, die bei der Auftraggeberin oder einem Mitglied des Preisgerichts (inkl.
Experten) angestellt sind, sowie Fachleute, die mit einem Mitglied des Preisgerichts nahe verwandt
sind oder in einem engen beruflichen Abhangigkeits- oder Zusammengehdorigkeitsverhaltnis stehen.

PREISE UND ENTSCHADIGUNGEN

Die Teilnahme am Préselektionsverfahren wird nicht entschadigt.

Fir Preise und Entschadigungen der Projekteingaben steht eine Gesamtsumme von CHF 200 000 exkl.
MWST zur Verfligung. Es werden mindestens drei Projekte mit Preisen ausgezeichnet. Jedes zur Beur-
teilung zugelassene Projekt erhilt eine fixe Entschadigung von CHF 5 0oo0.

Das Preisgeld wird im Ermessen des Preisgerichts und geméass Rangierung an die Teilnehmer ausge-
richtet. Die Ankdaufe betragen max. 40% der Gesamtpreissumme. Angekaufte Beitrdge kdnnen durch
das Preisgericht rangiert werden und derjenige im ersten Rang auch zur Weiterbearbeitung empfohlen
werden.

ABSICHTSERKLARUNG, WEITERBEARBEITUNG

Der Entscheid lber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei der Auftrag-
geberin. Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund beabsichtigt mit dem ausgelobten Planungsteam
einen Vertrag auf der Grundlage des KBOB-Planervertrags (2018) mit 100% Teilleistungen auszuarbei-
ten. Grundleistungen gemass SIA-Ordnung 102 und 105 (Ausgaben 2014). Die Bauherrschaft behilt sich
vor, Architekt und Baumanagement mit einzelnen Vertrdgen je direkt zu beauftragen. Die Planungsauf-
trage werden phasenweise nach SIA-Ordnungen fiir Leistungen und Honorare ausgeldst.

Es ist vorgesehen das Projekt liber alle Phasen im konventionellen Modell umzusetzen. Die Vergabe an
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2.7

2.8
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eine Generalunternehmung bleibt nur fiir den Fall vorbehalten, dass es zu Problemen bei einer kon-
ventionellen Umsetzung kommt.

Vorbehalt

Die Auftragserteilung zur weiteren, phasenweisen Bearbeitung erfolgt unter Vorbehalt der Projekt- und
Kreditgenehmigung durch die Generalversammlung, Rechtsmittelverfahren sowie dem Zustandekom-
men eines Vertrags.

KONDITIONEN PLANERLEISTUNGEN
Die Konditionen fiir die weitere Projektbearbeitung durch das siegreiche Planungsteam werden durch
die Auftraggeberin folgendermassen festgelegt:

Fir die Honorarberechnung nach Baukosten gelten folgende Faktoren:
e Koeffizienten Z1=0.062, Z2=10.58 (SIA-Werte fiir das Jahr 2017)
e Schwierigkeitsgrad und Anpassungsfaktor
Architektur n=1.00, r=1.0
Landschaftsarchitektur n=1.00, r=1.0
e Teamfaktor i=1.0
e  Faktor fiir Sonderleistungen s=1.0
e Stundensatz CHF 135.-

Die Honorierung der erbrachten Leistungen erfolgt nach Phasen und einem Zahlungsplan nach Leis-
tungsfortschritt. Zusatzleistungen werden nach den jeweiligen Ordnungen SIA 102/103/105/108 abge-
rechnet.

Weitere Fachplaner

Diejenigen Fachpersonen, welche am Verfahrenserfolg einen wesentlichen Anteil haben, kénnen unter
den Voraussetzungen «gute Referenzen» und «konkurrenzfihiges Angebot» beauftragt werden. Fiir die
Honorierung der Leistungen weiterer Planer erfolgen separate Ausschreibungen im Konkurrenzverfah-
ren.

Plausibilisierung Grobkostenschétzung fiir Baukredit

Es ist vorgesehen den Baukredit auf Basis des Wettbewerbsprojekts durch die Generalversammlung im
Frihjahr 2021 genehmigen zu lassen und anschliessend mit dem Vorprojekt zu beginnen. Fiir die Kre-
ditgenehmigung ist eine Plausibilisierung der Grobkostenschdtzung aus der Vorpriifung des Wettbe-
werbsverfahrens durch das siegreiche Team vorzunehmen. Diese Leistung wird als Teil des Vorprojekts
vergiitet. Bei Ablehnung des Kredits wird der Aufwand im Stundenaufwand verrechnet.

Grobtermine und Meilensteine
Es sind folgende Grobtermine geplant:

Plausibilisierung Grobkostenschatzung bis Mitte Dezember 2020
Genehmigung Baukredit an Generalversammlung Mai/Juni 2021
Vertragsabschliisse Juni 2021

Beginn Vorprojekt Juli 2021

Beginn Bauprojekt Frithling 2022

Baubeginn Mitte 2024

Geplanter Bezugstermin Mitte 2026

EIGENTUMS- UND URHEBERRECHTE

Die eingereichten Unterlagen und Modelle der mit Preisen ausgezeichneten Wettbewerbsbeitrige ge-
hen in das Eigentum der Auftraggeberin lUber. Diese darf die Projekte unter Namensnennung der Ver-
fassenden verdffentlichen. Das Urheberrecht an den Wettbewerbsbeitragen verbleibt bei den Teilneh-
menden.
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2.9

BEKANNTMACHUNG DER ERGEBNISSE

Die Ergebnisse des Verfahrens werden durch das Preisgericht in einem schriftlichen Jurybericht fest-
gehalten und samtlichen Teilnehmern zugédnglich gemacht. Die Auftraggeberin wird die Ergebnisse der
Fachpresse bekannt geben und nach Abschluss des Verfahrens die Arbeiten &ffentlich ausstellen.

Bis zur offiziellen Verdffentlichung der Ergebnisse gilt fiir alle am Verfahren Beteiligten eine Geheim-
haltungspflicht tiber die Inhalte des Verfahrens.

PREISGERICHT, EXPERTEN UND VORPRUFUNG

Sachpreisgericht

e Lukas Schmid, SGE Vorstand

e Edi Rosa, SGE Vorstand

e  Evelyn Striibi/Franziska Carli, Mietervertretung (mit einer Stimme)
Julia Rubin, SGE, Projektleitung Bauherr (Ersatz)

Fachpreisgericht

e Marc Loeliger, Architekt, Ziirich (Vorsitz)

e Ivana Vukoja, Architektin, Ziirich

e Detlef Horisberger, Architekt, Zirich

e Marie Noelle Adolph, Landschaftsarchitektin, Ziirich
e Liliane Haltmeier Architektin Ziirich, (Ersatz)

Experten

e Projektokonomie: Mauro Cerrato, TAKT AG

e Nachhaltigkeit: Andreas Edelmann, Edelmann Energie AG
e Ldrm: Basler & Hofmann

Bei Bedarf werden weitere Expertinnen und Experten hinzugezogen. Wahrend des Verfahrens kénnen
weder bei den externen Experten, der Bauherrschaft, der ausschreibenden Stelle noch bei den &rtli-
chen Behdrden Auskiinfte eingeholt werden. Fragen zum Verfahren kdnnen ausschliesslich im Rah-
men der Fragenbeantwortung gestellt werden.

Verfahrensbegleitung, Vorpriifung und Sekretariat

e  Britta Bokenkamp, planzeit GmbH
Fir die Vorprifung werden die beratenden Experten und bei Bedarf weitere Fachleute und Amts-
stellen beigezogen.
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3.2

3.3

3.4

12

BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION

EIGNUNGSKRITERIEN

e Qualitat der Referenzprojekte mit vergleichbarer Aufgabenstellung und Komplexitdt

e Projektierungs- und Ausfiihrungskompetenz: Beurteilt wird die Kompetenz, funktionale und nach-
haltige Bauten in hoher stddtebaulicher und architektonischer Qualitdt zu projektieren und auszu-
fiihren

AUSWAHL DER TEILNEHMENDEN

Fir die Zulassung der Teilnahmeantrédge zur Beurteilung miissen folgende Kriterien erfiillt sein:
e Termingerechte Einreichung der Unterlagen

e Vollstdndige Einreichung der Unterlagen

e Rechtsgiiltig unterzeichnete Verfasserangaben

Die Praselektion erfolgt gemass den Eignungskriterien durch das Preisgericht. Die Reihenfolge der
Eignungskriterien enthélt keine Wertung. Es wird beabsichtigt 10 Teams fiir die Teilnahme am Projekt-
wettbewerb auszuwdahlen.

Nachwuchsteams

Das Preisgericht behdlt sich vor maximal 2 Nachwuchsteams zur Teilnahme am Projektwettbewerb
einzuladen.

Bei Nachwuchsbewerbungen wird das nachgewiesene Potential gegeniiber dem Leistungsausweis
héher gewichtet. Nachwuchsteams kénnen auch bei Nichterfiillung der Eignungskriterien zur
Teilnahme eingeladen werden. Eine Bewerbung als Nachwuchsarchitekturbiiro muss folgende Bedin-
gung erfiillen: Das Alter der geschéftsfiihrenden Personen des Architekturbiiros darf maximal 40
Jahre (bis und mit Jg. 1980) sein. Teams, die sich als Nachwuchs bewerben, miissen dieses bei der
Selbstdeklaration vermerken.

VERZEICHNIS DER ABGEGEBENEN UNTERLAGEN

Bezeichnung/ Inhalt Format

01 Teilnahmeformular/Selbstdeklaration .doc/.pdf
Architektur/Baumanagement

02 Wettbewerbsprogramm, Stand 31.03.2020 .pdf

03 Luftbild des Areals, M 1:2000 tif

04 Ubersichtplan, M 1:1000 . jpg

05 Gestaltungsplanunterlagen .pdf

EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

Verfasserangabe

Die Teams haben fiir jedes Teammitglied (z.B. bei Arbeitsgemeinschaften) eine separat ausgefiillte und
unterschriebene Selbstdeklaration mit dem Nachweis einer ausreichenden fachlichen und organisato-
rischen Leistungsfiahigkeit einzureichen.

Nachwuchsbiiros miissen sich als solche in ihrer Selbstdeklaration ausweisen.

Referenzobjekte A3

Fir den Fachbereich Architektur sind maximal zwei A3-Seiten quer mit je einer Referenz, vorzugsweise
im Bereich von Wohnungsbauten oder von Projekten vergleichbarer Grossenordnung und Komplexitdt
abzugeben. Wohnungsgrundrisse sollen gut lesbar dargestellt werden.

Es sind keine weiteren Referenzbldtter von anderen Teammitgliedern abzugeben. Samtliche Bewer-
bungsunterlagen gehen ins Eigentum der Veranstalterin tiber.
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3.5

Abgabe

Samtliche Unterlagen sind einheitlich zu kennzeichnen und in einem verschlossenen Couvert mit dem
Vermerk Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» und in digitaler Form als .pdf auf einem Datentrédger ein-
zureichen. Das Datum des Poststempels ist fiir die Fristwahrung nicht massgeblich. Zu spét eingereich-
te Teilnahmeantrdge kénnen nicht mehr beriicksichtigt werden. Die Verantwortung fiir die rechtzeitige
Eingabe liegt bei den Teilnehmern. Es sind die vorgegebenen Formulare zu verwenden. Nicht vollstédn-
dige, abgednderte oder nicht rechtzeitig eingereichte Antrdge werden von der Beurteilung ausge-
schlossen. Jedes Planungsteam darf nur ein Bewerbungsdossier einreichen. Zuséatzlich abgegebene,
nicht geforderte Unterlagen werden nicht beriicksichtigt.

Abgabe Bewerbung (Préqualifikation) tabellarisch

Bezeichnung Bemerkung Format

Selbstdeklaration Architektur Ausgefiillt und unterzeichnet |A4 hoch, Papier + .pdf

Evt. Selbstdeklaration Baumanagement Ausgefiillt und unterzeichnet |A4 hoch, Papier +.pdf

Referenzen Architektur (1 Projekt pro Seite) | einseitig bedruckt max. 2 A3- Bladtter quer,
Papier + .pdf

Weitere Abgaben keine -

ABLAUF UND TERMINE PRAQUALIFIKATION

Ausschreibung

Ab dem Freitag, 03 April 2020 kdnnen die Ausschreibungsunterlagen auf http://www.konkurado.ch
und www.planzeit.ch/downloads heruntergeladen werden. Es wird kein Postversand durchgefiihrt.

Eingabe der Bewerbungen

Bis spdtestens Donnerstag, 30. April 2020 um 16.00 Uhr miissen alle Anmeldungen mit dem Vermerk
Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» zur Teilnahme bei der ausschreibenden Stelle eingetroffen sein
(Poststempel nicht maBgebend).

Abgaben per Post oder direkt: Offnungszeiten am 30.04.2020:
planzeit GmbH 10.00-12.00
Rosengartenstrasse 1 14.00-16.00

7. Obergeschoss

8037 Ziirich

Benachrichtigung

Die Auswahl der teilnehmenden Teams erfolgt am 25. Mai 2020. Alle Bewerbenden werden am folgen-
den Tag per Mail informiert.

Die ausgewahlten Teams bestéatigen ihre Teilnahme am Verfahren innerhalb von zwei Wochen bis zum
08. Juni 2020 per Mail und benennen gleichzeitig das Landschaftsarchitekturbiiro fiir ihr Team.
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BESTIMMUNGEN ZUM PROJEKTWETTBEWERB

BEURTEILUNGSKRITERIEN PROJEKTWETTBEWERB

Die Beitrdge werden durch das Preisgericht nach folgenden Kriterien beurteilt. Die Reihenfolge ent-
spricht keiner Gewichtung. Das Gremium wird aufgrund dieser Kriterien eine Gesamtbewertung

vornehmen.

Stadtebau, Architektur, Aussenraum

Einbindung in den ortsraumlichen Kontext, Adressbildung, Erschliessung
Potential zur Weiterentwicklung in nachfolgenden Etappen

Hohe architektonische Qualitat

Bezug der Wohnungen zum Aussenraum

Differenzierte Umgebungsgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitdt

Funktionalitat

Gebrauchswert der Gebdude und Nutzungseinheiten
Hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt

Potential fiir gemeinschaftliches Zusammenleben
Qualitdt der gemeinschaftlichen Bereiche

Einhaltung Raumprogramm und betrieblicher Anlagen

Wirtschaftlichkeit

Einhaltung Kostenziel

Hohe Flacheneffizienz, Einhaltung der Vorgaben des Raumprogramms
Niedrige Betriebs- und Unterhaltskosten

Einfache, effiziente Gebadudelayouts (Statik, Medienverteilung, Technik etc.)

Okologische Nachhaltigkeit (Energiebilanz/Baudkologie)

Erfiillung des MINERGIE®-ECO-Standards

Kompaktheit der Baukérper

Energieeffizienz

Primdrenergieaufwand und Treibhausgasemissionen
Gebdudetechnische Funktionalitdt (z. B. Tageslichtnutzung)
Baudkologische Eigenschaften
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ABLAUF UND TERMINE PROJEKTWETTBEWERB

Ausgabe Unterlagen und Arealbesichtigung

Es ist vorgesehen samtliche Verfahrensunterlagen anlésslich einer Arealbesichtigung mit Erlauterung
der Aufgabenstellung am 18. Juni 2020, 16.30 bis ca. 18.00 Uhr den teilnehmenden Teams abzuge-
ben. Auf Grund der Corona-Krise erfolgt die Ausgabe der Unterlagen unter Umstdnden per mail. Der
genaue Ablauf wird mit der Zusage zur Teilnahme bekanntgegeben.

Fragenbeantwortung

Es werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Zur Beantwortung von Fragen wird eine Fragenbeant-
wortung durchgefiihrt. Die Fragen sind schriftlich und anonym mit dem Vermerk Aufschrift Wettbe-
werb SGE «Siedlung Piint» bis spdtestens 03. Juli 2020 per Post (Poststempel nicht massgebend) bei
der externen Wettbewerbsbegleitung einzureichen. Zu spdt eintreffende Fragen werden nicht beriick-
sichtigt und nicht beantwortet.

Abgaben per Post oder direkt:
planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich

Das Dokument der Fragenbeantwortung wird dem federfiihrenden Mitglied der teilnehmenden Teams
am 17. Juli 2020 per Mail zugesandt. Das federfiihrende Mitglied des Teams ist dafiir verantwortlich,
die Fragenbeantwortung seinen Teammitgliedern zukommen zu lassen.

Die Antworten ergdnzen das vorliegende Programm und sind fiir die Veranstalterin, das Preisgericht
sowie die Teilnehmer verbindlich.

Abgabe der Pline und Unterlagen

Samtliche Unterlagen und Pldne sind mit einem Kennwort und dem Vermerk Wettbewerb SGE «Sied-
lung Piint» versehen, bis am 10. September 2020, bis 16.00 Uhr bei der ausschreibenden Stelle ein-
zureichen (Das Aufgabedatum bei der Post oder einem Kurierdienst ist nicht massgebend).

Abgaben per Post oder direkt:

planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 7. OG, 8037 Ziirich

Abgabe der Modelle
Die Modelle sind mit dem gleichen Kennwort wie die Pldne am 24. September 2020, bis 16.00 Uhr

direkt bei der ausschreibenden Stelle einzureichen. (s. 0.)

UNTERLAGEN AUSGABE

Bezeichnung/ Inhalt Massstab Format

A Allgemeine Unterlagen

01 Teilnahmeformular .doc/.pdf

02 Programm Projektwettbewerb .pdf/Papier

03 Luftbilder des Areals .jpg/.pdf

04 Flachentabelle Neubauten (gemadss SIA 416) xls/.pdf

B Planunterlagen

05 Ubersichtsplan 1:2000 .pdf

06 Katasterplan mit Hohenkurven, Werkleitungen und Layer 1:500 .dwg/.dxf/.pdf
Beschrieb

C Modellunterlagen

07 Gipsmodellbasis mit Plangrundlage 1:500

08 Plangrundlage Gipsmodel .dxf/.dwg

D Berichte, weitere Unterlagen

9 Gestaltungsplanunterlagen .pdf

10 Bauleitbild SGE vom 15.11.2017 .pdf

11 Geotechnischer Bericht, Friedli Partner vom 19.03.2020 .pdf
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4.4 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN
Samtliche Unterlagen sind einheitlich und anonymisiert mit einem Kennwort zu kennzeichnen und mit
dem Vermerk Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» in einer verschlossenen Mappe einzureichen.
Jedes teilnehmende Team darf nur ein Projekt einreichen, Varianten sind nicht zuldssig.
Zusitzlich abgegebene, nicht geforderte Unterlagen werden bei der Beurteilung nicht beriicksichtigt

Allgemeines zur Abgabe

Eine platzsparende Darstellung soll angestrebt werden.

Die Plane sind ungefaltet und ungerollt zu verpacken.

Die Planunterlagen sind gut lesbar auf weissem Papier darzustellen.

Die Grundrisspldne sind einheitlich zu orientieren. Fiir ein platzsparendes Layout kdnnen die
Grundrisse gedreht werden und mit der Forchstrasse oben im Verlauf von Ost nach West angeord-
net werden. (Nordpfeil angeben). Der Situationsplan im 1:500 ist genordet darzustellen.

Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf allen Pldnen anzugeben.

Die Reihenfolge und die Darstellung der Plane sind projektabhdngig und frei. Sie wird beriicksich-
tigt, wenn sie klar ersichtlich ist (Markierung auf den Planen).

Alle Plane, Dokumente und Couverts sind mit Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» und einem
Kennwort zu versehen.

In den Fassaden- und Schnittpldnen sind sowohl das gewachsene wie auch das projektierte Terrain
einzutragen.

Projektvarianten sind nicht zuldssig.

Erlduterungen sowie rdumliche Darstellungen sind auf den Pldnen zu integrieren.

Pldne
Plansatz zweifach (davon 1x fiir Vorpriifung), maximal 4 Ao quer:

16

Situationsplan Areal im Massstab 1:500 mit den projektierten Bauten und dem iibergeordneten
Konzept zur Quartiervernetzung, Freirdumen und Erschliessung. Der Plan hat die zur Beurteilung
notigen Hohenkoten und Parzellengrenzen zu enthalten.

Alle relevanten Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:200, iibrige zum Verstandnis
notwendige Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:500.

Dabei sind im Erdgeschoss die neuen Hohenkoten anzugeben und die ndhere Umgebung darzu-
stellen, gleichfalls ist die Lage der Tiefgarage zu markieren. Simtliche Rdume sind mit den projek-
tierten Raumfldchen (m? HNF) und der entsprechenden Raumbezeichnung zu beschriften. Fiir die
Wohnungen sind die projektierten Flachen (m> HNF total) mit der entsprechenden Wohnungsbe-
zeichnung anzugeben. In den Schnitten und Ansichten ist das gewachsene und das projektierte
Terrain anzugeben. Die Lage der Schnitte ist in den Grundrissen einzutragen.
Fassadenausschnitt/Konstruktionsschnitt (Schnitt und Ansicht) im Massstab 1:50 mit Angaben zum
angestrebten Schichtaufbau, zur Materialisierung und Dimensionierung sowie Aussagen zur Zu-
sammenwirkung von Konstruktion, Materialisierung und Gebaudetechnik.

Darstellung der wesentlichen Wohnungstypen im 1:100 mit eingetragenen Zimmer- und Woh-
nungsflichen sowie Mdblierungsvorschlagen.

Erlduterungsbericht auf den Planen mit Angaben zum Gesamtkonzept, Erschliessungskonzept,
Architektur, Aussenraumkonzept, statischen Konzept, gebdudetechnisches Grobkonzept und
Energietechnikangaben (Solarenergienutzung), Wirtschaftlichkeit und grobe Nachhaltigkeitsanga-
ben (geméss den Elementflachen Baudkonomie).

Raumliche Darstellung
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Einzureichende Verkleinerungen im Doppel
e Samtliche Pline sind zuséatzlich auf Format A3 verkleinert im Doppel abzugeben.

Weitere einzureichende Dokumente (digital)

e Tabelle zur Erfassung der Elementflachen fiir den Nachweis Kennzahlen Bautkonomie und Nach-
haltigkeit, gemass SIA 416 (Format .xlsx) (Unterlage verwenden).

e Nachvollziehbare, schematische Darstellung der im Mengenblatt geforderten Flachen gem. SIA 416

(A4/A3).

Einzureichendes Verfassercouvert (mit Kennwort versehen)
e Ausgefiilltes und unterzeichnetes Teilnahmeformular (Unterlage verwenden).
e Einzahlungsschein

Einzureichende digitale Unterlagen

Folgende Unterlagen sind zum Zwecke der Vorpriifung sowie fiir den Jurybericht zuséatzlich in digitaler
Form auf einem Datenstick oder CD-ROM in einem mit dem Kennwort versehenen Briefumschlag zu-
sammen mit dem Projekt einzureichen:

e Planunterlagen in digitaler Form (.pdf), geeignet fiir den Ausdruck auf Format Ao (in
Originalgrdsse und massstabsgetreu).

e Alle Abgabe-Plangrundlagen reduziert auf A3 als .pdf mit maximal 10 MB

e Raumliche Darstellungen separat im jpg-Format (300 dpi)

e Ausgefiilltes Mengenblatt in digitaler Form (.xls) und (.pdf) inkl. schematische Darstellung Flachen

Alle Dateien sind zu anonymisieren und miissen das Kennwort enthalten.

Versteckte Hinweise auf die Verfassenden in elektronischen Daten kénnen vermieden werden, wenn
die letzte Speicherung der Excel-Datei und die Erstellung der PDF-Dokumente auf einem Endgerét
vorgenommen werden, dessen Einstellungen nicht auf die Verfassenden schliessen lassen.

Modell
e Verpackt und mit Kennwort und Vermerk Wettbewerb SGE «Siedlung Piint» beschriftet.
Darstellung des Projektvorschlags im Massstab 1:500. Das Modell ist weiss zu gestalten.
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AUSGANGSLAGE, AUFGABE UND ZIELE

PORTRAT BAUHERRSCHAFT

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE) wurde 1944 gegriindet und verfiigt heute liber 16 Sied-
lungen mit rund 1040 Wohnungen im Raum Ziirich. Sie ist der Gemeinniitzigkeit, dem Menschen, der
Umwelt und der Gesellschaft verpflichtet. Sie stellt Wohnraum fiir Menschen aus allen Einkommens-
und Bevdlkerungsschichten zur Verfligung, auch jenen, die auf dem freien Wohnungsmarkt benachtei-
ligt sind. In ihren Siedlungen férdert sie ein tolerantes, nachbarschaftlich ausgerichtetes Zusammen-
leben ihrer unterschiedlichen Mieterschaft. Die SGE bewahrt ihre wirtschaftliche Eigenstandigkeit und
strebt ein moderates Wachstum an.

Die SGE baut nachhaltig, umwelt- und gesundheitsbewusst, sowie gemeinschaftsférdernd. Dazu setzt
die SGE auch auf die Soziokultur, welche die Siedlungskommissionen in unterschiedlichen Belangen im
Sinne «Hilfe zur Selbsthilfe» unterstiitzt.

Sie férdert zudem den Einsatz erneuerbarer Energien und setzt sich fiir ressourcenschonendes Verhal-
ten ein. Der SGE ist gute Architektur wichtig. Fiir drei ihrer Siedlungen hat die SGE die Auszeichnung
fiir gute Bauten der Stadt Ziirich erhalten.

GEMEINDE EGG

Egg bei Ziirich: «Eigenstdndig, Grossziigig und Griin»

Die Gemeinde Egg liegt dstlich von Zirich mitten im Griinen an ruhiger Lage zwischen Pfannenstiel und
Greifensee. Mit fast 9ooo Einwohnerinnen und Einwohnern bildet sie das Tor zum Ziircher Oberland.
Die Flache der Gemeinde Egg betrdgt ca. 14,5 Quadratkilometer und reicht von Maur bis an die Grenze
von Griiningen und vom Greifensee bis hinauf zum Pfannenstiel (853 miiM). Die drei Dorfteile Hin-
teregg, Egg und Esslingen werden ergdnzt durch die Aussenwachten Réllikon, Inner- und Ausser-
Vollikon, Niederesslingen, Rohr, Schaubigen, Eichholz, Neuhaus und Guldenen. Direkt an der As2 gele-
gen ist Egg verkehrstechnisch sehr gut erschlossen. Die zweite Hauptverbindung bildet die Forchstras-
se entlang der sich die Gemeinde entwickelt hat. Parallel dazu verlduft die Forchbahn. Dadurch ist Egg
auch mit dem offentlichen Verkehr an Ziirich oder Uster angeschlossen. Auf der gemeindeeigenen
Homepage prasentiert sich Egg folgendermassen:

«In den letzten Jahrzehnten hat die Bevilkerungsentwicklung auch vor Egg keinen Halt gemacht. Auf
Grund der regen Bautdtigkeit ist die Einwohnerzahl von knapp 5000 im Jahre 1970 auf zurzeit rund
8'800 Personen angestiegen. In den letzten Jahren wurden zudem einzelne Industriearale zu Wohn-
zwecken umgenutzt. Die bevorzugte Lage der Gemeinde, mit der guten Anbindung an die Stadt Ziirich
und mit der reizvollen ldndlichen Umgebung, der guten Infrastruktur sowie der ausgezeichneten Schu-
len macht Egg zu einer beliebten Wohngemeinde am Pfannenstiel.

Die Bevdlkerung weist eine gesunde soziale Durchmischung auf. (...) Uber fiinfzig Vereine bieten ein
vielseitiges Angebot im sportlichen und kulturellen Bereich. (...) Den Jugendlichen stellt die Gemeinde
mit dem Freizeithaus in der Schiirwies und der Drehscheibe im Zentrum von Egg Begegnungsstdtten
mit einem vielseitigen Angebot zur Verfiigung. Mit der Realisierung von modernen Sportanlagen in der
Schiirwies und mit einer Dreifachturnhalle und einem Kunstrasenspielfeld sowie umfangreichen Aus-
senanlagen in der Kirchwies kdnnen die sportlichen Bediirfnisse der Egger Bevilkerung weiter abge-
deckt werden. Auf dem ehemaligen Landi-Areal im Zentrum von Egg hat eine vollstindige Erneuerung
stattgefunden. In Zusammenarbeit mit einem privaten Investor konnte der Chilbiplatz mit einer darun-
terliegenden Tiefgarage erstellt werden. Dieser zentrale Platz wurde im Mai 2018 eingeweiht und bietet
Platz fiir Veranstaltungen in der Gemeinde. (...)

Trotz des starken Bevolkerungswachstums in den letzten Jahren konnte die Gemeinde ihren landlichen
Charakter mit den verschiedenen Dorfteilen und zahlreichen Aussenwachten erhalten.»

Quelle: Homepage Gemeinde Egg, Auszug aus Egg Gestern und Heute, «Egg bei Ziirich», Heinrich Mdil-
ler, Egg, 1975 (ergdnzt im November 2018 durch Gemeindeschreiber Tobias Zerobin)

«Siedlung Piint» — Egg - Projektwettbewerb im selektiven Verfahren - Programm



g R
st R
jischlikon "

Lageplan Egg

X S T

Gemeinde Egg mit Greifensee. Mitte rechts ist die Plntstrasse 18 der SGE erkennbar
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AUSGANGSLAGE

Am Ortseingang von Egg, direkt an der Forchstrasse, liegt das rund 20'000 m2 umfassende Areal
«Punt».

Das Gebiet wurde, bis auf die drei kleineren Parzellen im siiddstlichen Abschnitt des Perimeters, 1964
im Rahmen einer Gesamtiiberbauung entlang der Forchstrasse mit bis zu sechsgeschossigen, punkt-
formigen Wohnbauten und gegen die ruhigere Piintstrasse vorwiegend mit dreigeschossigen Riegeln
bebaut. Diese Parzellen sind heute im Besitz von privaten Grundeigentiimern; der liberwiegende Teil
ist unterdessen im Besitz der Siedlungsgenossenschaft Eigengrund. Mit diesem Siedlungsbau wuchsen
die beiden Ortsteile Hinteregg und Egg vollstandig zusammen.

Mit seiner Lage im Spannungsfeld zwischen Ziirich und Uster wird auch in Egg der Siedlungsdruck
splirbar. Grundstiicks- und Mietpreise steigen an. Dennoch ist das Preis-/Leistungsverhdltnis immer
noch besser als in der Stadt, entsprechend preissensitiv ist der Mietmarkt.

Es gilt jedoch die Vorteile der Lage im Griinen auszuspielen und die Mietzinse moglichst tief zu halten
um konkurrenzfihig zu bleiben. Insbesondere fiir einen Teil der potentiellen Mieterschaft, der Gruppe
der liber sechzigjahrigen im Rentenalter, spielen tiefe Mietzinsen eine grosse Rolle, um auch im Alter
geniigend Budget fiir den Lebensunterhalt zur Verfligung zu haben.

Die unmittelbare Umgebung des Areals Piint ist ebenfalls in Transformation begriffen. Mit den Gestal-
tungsplanen Rietwies und Lindenhof liegen unterdessen Planungen fiir Gebiete vor, welche ebenfalls
eine Verdichtung und Aufwertung des Quartiers zum Ziel haben. Der Gestaltungsplan Rietwies setzt die
Zentrumsbebauung fort. Die neue Zentrumsbebauung ist unterdessen teilweise realisiert. Mit dem
Gestaltungsplan Lindenhof ergibt sich eine massvolle Verdichtung rund um ein geschiitztes Ensemble.

Gestaltungsplane: Lindenhof (grin), Pint (rot), Gestaltungsplan Lindenhof
Riedwies (blau)
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Eigentumsverhéltnisse
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AUSLOSER

Ausloser fiir den vorliegenden privaten Gestaltungsplan war eine im Jahr 2012 durch die SGE in Auftrag
gegebene Machbarkeitsstudie, in der die Moglichkeiten im Umgang mit ihren Liegenschaften unter-
sucht wurden. Die Wohnungen sind stark erneuerungsbediirftig und entsprechen nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen an Schallschutz, Energievorgaben, Erdbebensicherheit und Behindertengingig-
keit. Die Studie zeigte, dass eine Sanierung sehr hohe Sanierungskosten zur Folge haben wiirde, wes-
halb die Moglichkeiten eines Ersatzneubaus untersucht wurden. Dies zeigte, dass ein Ersatz der Ge-
bdude gemass der giiltigen Bau- und Zonenordnung nicht mehr in dem heute vorhandenen Mass mog-
lich wére. Die ortsbauliche Analyse des Gebiets ergab zudem, dass unter Einbezug von mindestens den
Bereichen der ehemaligen Gesamtiiberbauung, eine dichtere und in Teilen hohere Bebauung sinnvoll
wére. In Absprache mit der Gemeinde Egg und den lbrigen Grundeigentiimern entschloss man sich
daher dazu ein Gestaltungsplanverfahren zu verfolgen. Auf Wunsch der Gemeinde Egg sollten zudem
die kleinen Parzellen im Siidosten ebenfalls in das Verfahren einbezogen werden, um langfristig eine
gesamthaft verbesserte ortsbauliche Situation zu erméglichen.

In einer Testplanung mit qualifizierten Fachleuten wurden der Spielraum und die Rahmenbedingungen
fiir das Gebiet untersucht. Die Ergebnisse der Testplanung manifestierten sich in dem Projekt von Vu-
koja Goldinger Architekten aus Ziirich besonders gut. Daher wurde es als Richtprojekt dem Gestal-
tungsplan zu Grunde gelegt.

GESTALTUNGSPLAN UND RICHTPROJEKT

Die Parzellen im Perimeter des Gestaltungsplans befinden sich im Eigentum von fiinf Grundeigen-
tlimern. Diese haben ganz unterschiedliche Erneuerungsabsichten. Um eine langfristige Giiltigkeit
und eine individuelle Entwicklung des Gestaltungsplans zu gewdhrleisten wurden die wesentli-
chen Elemente des Richtprojekts mit dem Gestaltungsplan gesichert. Die Baufelder bieten den-
noch geniigend Spielraum um zeitgemasse und bediirfnisorientierte Projekte zu planen.

Ziel war es, die Voraussetzungen zu schaffen, an zentrumsnaher, gut erschlossener Lage in orts-
baulich und architektonisch hochwertiger Qualitdt eine angemessene Verdichtung des Siedlungs-
raums zu ermdglichen, an die Zentrumsbebauung anzukniipfen und den Anteil an qualitativ hoch-
wertigem Wohnungsbau an gut erschlossener Lage in Egg zu erhdhen. Mit der Option zur Umset-
zung von Nutzungen mit massig stdrendem Gewerbe entlang der Forchstrasse wird auch inhaltlich
ein Anschluss an das Zentrum maéglich.
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Gestaltungsplan Pint
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Richtprojekt

Vukoja Goldinger Architekten schlagen mit ihrem Projekt spezifische zusammengesetzte Gebdudefor-
men mit einer prazise formulierten Hohenentwicklung vor. Die entlang der Forch- und Piintstrasse
langs verlaufenden Baukdrper sind viergeschossig ausgebildet. Fiinfgeschossige Volumen quer zu den
Strassenachsen leiten zum Siedlungsinneren lber und teilen das Areal in vier Hofbereiche. Mit dieser
Hohenstaffelung wird die Baumasse geschickt verteilt und sowohl Aussicht, wie auch Besonnung opti-
mal gewdhrleistet. Dadurch entsteht ein iiber alle Etappen hinweg einheitliches Siedlungsbild mit ho-
hem Wiedererkennungswert.

Uber das Zuriickversetzen der fiinfgeschossigen Bauten werden zu den Strassenrdumen hin Erschlies-
sungshofe ausbildet. Die Zugdnge zu den Gebaduden erfolgen ausschliesslich von diesen aus. Damit
werden zusdtzlich zu den inneren Héfen informelle Begegnungsorte geschaffen, welche die Grundlage
fiir ein lebendiges Siedlungsleben darstellen.

In der Bauform wird nicht zwischen Forch- und Piintstrasse unterschieden. Diese erfolgt lediglich tber
die Formulierung der Aussenrdume. Wahrend die Vorzonen an der Forchstrasse 6ffentlichen Charakter
haben, sind sie entlang der Piintstrasse eher halboffentlich bis privat und binden damit die Piintstras-
se in den Aussenraum des Areals mit ein. Im Inneren des Areals erzeugt der Rhythmus der Baufelder
eine Folge von larmgeschiitzten Innenhd&fen, flir die eine Begriinung mit Baumen vorgesehen ist.

Ein feines Wegnetz sowohl in Langs- als auch in Querrichtung ermdglicht Sichtbeziehungen iliber das
Grundstiick hinaus und macht das Areal durchlassig.

Ein Durchgang zum Hof bildet im Erdgeschoss den iiberdeckten Eingangsbereich, von welchem aus alle
Wohnungen des zweigliedrigen Gebiudes erschlossen werden. Uber dem Durchgang werden Garten-
zimmer oder eine Balkonschicht als Bindeglied zwischen den beiden unterschiedlich hohen Bauk&rpern
vorgeschlagen. Je nach Konzept und Lage sind sowohl ebenerdige, als auch Wohnungen im Hochpar-
terre vorgesehen. Ebenso verhdlt es sich mit privaten Garten, welche den Erdgeschosswohnungen
vorgelagert sein kdnnen. Die vorgeschlagene Dichte liegt bei einer Ausniitzung von rund 110%.

Modell Bestand, Blick von Norden (Forchstrassenseite)
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Modellfoto Richtprojekt erste Etappe, Baufelder B4 — B9 (Wettbewerbsperimeter)

Modell Richtprojekt, Vukoja Goldinger Architekten, Zirich, Blick von Norden (Forchstrassenseite)
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5.6 BILDER AREAL UND UMGEBUNG

Piintstrasse 2 - 6 Plintstrasse 12 - 16

Innenhof Siedlung Plint (Etappe 1)

Blick auf Siedlungsteil Etappe 2 von Siden Private Parzelle Kat.-Nr. 642 + 643
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Blick auf Forchstr. mit Fochbahn stadtauswarts
(Siedlung Punt links)

Direkt angrenzende Nachbarschaft Plntstrasse Blick auf private Liegenschaft Kat. 638 von
Nord-Westen

= - -

Nachbarschaft Neue Meilenerstrasse 14,16 Naher Grinraum (Perimeter GP Lindenhof)
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PERIMETER

Das Areal der SGE liegt zentral zwischen den Ortsteilen Egg und Hinteregg am Rande des Unterdorfs
zwischen Forchstrasse und Piintstrasse. Der Ortskern mit seinen Geschaften und Verwaltung liegt nur
wenige Gehminuten entfernt. Ebenso sind Schulen und Sporteinrichtungen fusslaufig erreichbar. Mit
den Haltestellen Egg und Hinteregg, der Forchbahn in unmittelbarer Ndhe ist das Areal sehr gut an
den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine lockere Bebauung von
Gebduden aus, welche liberwiegend aus den 60er Jahren stammen. Das Areal verfiigt iiber eine leichte
Tallage und steigt nach Nord-Westen hin etwas an. An der siidwestlichen Seite steigt das Gelande
stdrker, an der norddstlichen leichter an. Dadurch ist aus den oberen Geschossen ein Blick bis zum
Greifensee moglich. Durch seine Ausrichtung in Ost-West Richtung ist das Grundstiick ideal besonnt.
Das Areal ist zentral gelegen und mit oOffentlichen Verkehrsmitteln und dem Auto liber den
Autobahnanschluss schnell erreichbar. Dennoch ist es am Ende der Piintstrasse unmittelbar an einen
grossen Griinraum angeschlossen, welcher sich bis zum Pfannenstiel hinaufzieht.

Die Infrastruktur im Ortszenrtum und Schulen sind fusslaufig erreichbar.

Der Perimeter unterteilt sich in einen Planungsperimeter- und einen erweiterten Perimeter fiir die
Betrachtung des Aussenraums. In diesem liegt eine private Liegenschaft.
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Ubersichtsplan mit Planungsperimeter (rot) und erweiterter Perimeter Aussenraum (grin), o.

Massstab

ZIELE

Die SGE mdchte in einer ersten Etappe mit dem Ersatzneubau ihr Wohnungsangebot in Egg erweitern.

Fiir den Ersatz der zweiten Etappe ist von einem Zeithorizont von ca. 15 Jahren auszugehen. Fiir die

Uibrigen Liegenschaften im Perimeter kann von einem noch ldngeren Zeitraum ausgegangen werden.

Die SGE legt daher grossen Wert darauf, dass auch in der ersten Etappe im Zusammenspiel mit dem

umliegenden Bestand eine ortsbauliche Qualitdt entsteht.

Das Wohnraumangebot soll innovativ und spezifisch fiir den Ort zugeschnitten sein und Raum fiir die

verschiedensten Lebensstile bieten.

Die Siedlung soll fiir alle Menschen in allen Lebensphasen offenstehen. Die neue Siedlung soll Begeg-

nungen und ein gemeinschaftliches Zusammenleben férdern und die Wohnungen sollen einen starken

Bezug zum Aussenraum aufweisen. Um diese Anspriiche umsetzen zu kénnen, werden Projekte ge-

sucht, welche folgende Anforderungen erfiillen:

e Projekte, welche ortsbaulich mindestens die Qualitdt des Richtprojekt erreichen und bereits in der
ersten Etappe die Anforderungen an eine besonders gute Architektur sowie zeitgemédsse Wohn-
bauten erfiillen.

e Projekte, welche die maximal mogliche Ausniitzung der Gestaltungsplanvorschriften ausschépfen.

e Uberzeugende Projekte, die informelle Begegnungen férdern und das breite Spektrum von &ffentli-
chem, gemeinschaftlichem und privat nutzbarem Aussenraum im Erdgeschoss vereinbaren kdn-
nen.

e Optimale Wohnungs-Layouts und Konzepte mit hohem Bezug zum Aussenraum, die attraktive und
gebrauchstaugliche Wohnungen ergeben, effizient mit den geforderten Wohnungsgréssen umge-
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hen und das vorgeschriebene Raumprogramm und die formulierten Anforderungen bestmdoglich
umsetzen.

e Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die ein optimales Verhéltnis von Kosten und Nutzen aufweisen
sowie geringe Betriebs- und Unterhaltskosten gewahrleisten.

e Projekte, mit welchen sich die Anforderungen des Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS
erreichen lassen.

AUFGABE ARCHITEKTUR

Aufgabe ist es, auf Grundlage der Vorgaben des Gestaltungsplans, die erste Etappe des Liegenschaf-
tenersatzes der SGE auf dem Areal Piint zu planen. Es werden rund 90 qualitativ hochstehende 2 bis
5% - Zimmer-Wohnungen gemadss aufgefiihrtem Wohnungsschliissel erwartet. Wesentliches Augen-
merk wird dabei auf attraktive und gut nutzbare Grundrisse mit hoher Nutzungsflexibilitdt gelegt. Ein
weiterer wichtiger Aspekt liegt auf der geschickten Anlage gemeinschaftsférdernder Strukturen und
Bereiche.

Ortsbauliche Setzung und Siedlungsqualitit

Der Gestaltungsplan verfolgt das Ziel, gleichzeitig zu einer verdichteten Bebauung, dérfliche Struktu-
ren einer ldndlichen Gemeinde aufzugreifen. Mit den vorgegebenen Strukturen soll ein lebendiges
Siedlungsleben gefordert und iiber das ganze Areal eine eigene Identitdt geschaffen werden. In der
Ausgestaltung sollen daher insbesondere Bezlige zum Umfeld geschaffen und bei der Fassadengestal-
tung und der Setzung der Gebdudevolumen zu den angrenzenden Nachbarn darauf geachtet werden,
dass kein abweisender Eindruck entsteht. Das bodennahe Wohnen mit privaten Aussenrdumen und ein
hoher Bezug der Wohnungen zum Aussenraum sind wesentliche Anforderungen die dazu beitragen
diese Ziele zu erreichen. Vorgaben und Erlduterungen dazu sind in den Vorschriften Art. 10 und Art. 16
der Vorschriften und dem Erlauternden Bericht Kapitel 8 "Erlduterung zu den Planinhalten" festgehal-
ten.

Das Projekt soll diese Ansdtze aufgreifen und im Sinne des Gestaltungsplans weiterentwickeln und
prazisieren. Die Gestaltung der Bauten soll auf die Charakteristik der Umgebung reagieren und auch
untereinander Bezug nehmen. Ihr soll besondere Beachtung geschenkt werden. Werden entlang der
Forchstrasse Erdgeschosswohnungen vorgeschlagen, sind diese als Hochparterre auszubilden.

Adressierung, Erschliessung und Durchwegung

Der Siedlungsgenossenschaft Eigengrund ist ein lebendiges Zusammenleben der Bewohner und Kon-
takte zum Umfeld ein grosses Anliegen. Ein wesentlicher Faktor fiir die Vernetzung mit der Umgebung
ist die Durchldssigkeit des Gebiets. Die Verkehrswege sollen vom Betreten der Siedlung bis zum Errei-
chen der Wohnung den Kontakt der Bewohnenden férdern. Sie laden zum Gesprédch und zum Aufent-
halt ein. Die Nahtstellen zwischen den ldngs ins Areal gerichteten und den strassenbegleitenden Bau-
feldern stellen einen wichtigen Ort dar. Die Baufelder bilden hier kleine Vorpldtze, die ,Wirtschaftsho-
fe“. Hier sollen die Hauszugéange und die Durchgédnge zu den Querverbindungen durchs Areal liegen.
Diese Zugangssituationen sind so zu gestalten, dass sich leicht informelle Kontaktmdoglichkeiten erge-
ben kénnen. Der Eingangsbereich der Hauser ist dabei von besonderer Bedeutung (Briefkasten, Infor-
mationen der SGE fiir die Bewohnenden, evtl. Sitzgelegenheiten).

Um auch arealintern eine Durchlassigkeit herzustellen, soll in Ladngsrichtung eine interne Verbindung
zwischen den Hofen hergestellt werden. Diese kann auch mittels eines mindestens zweigeschossigen
Durchgangs in einem durchgehenden Baukd&rper hergestellt werden.

Wohnungsangebot

Die SGE legt auf ,lebensphasenflexible” Wohnungen Wert. Das heisst universell nutzbare Wohnungen,
welche einerseits unterschiedlichsten Lebensmodellen gerecht werden, andererseits eine bauliche
Flexibilitat aufweisen, die bei einer Gesamtsanierung eine Anpassung des Wohnungsschliissels an die
Zeit erlauben. Gefordert sind daher rdumlich gut gestaltete Grundrisslayouts, welche iiber einen ho-
hen Gebrauchswert sowie liber eine flexible M&blierbarkeit verfiigen. Beim Wohnungsgrundriss ist auf
ein flichenoptimiertes Layout zu achten, welches die geforderten Grossen ideal umsetzt. Der SGE ist
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es aus 0konomischen und &kologischen Griinden wichtig, ab Wohnungen mit 3.5 Zimmern eine Vollbe-
legung zu ermdglichen (Anzahl Zimmer = Anzahl Bewohnende) und sie damit auch fiir Familien mit
kleinerem Budget oder Wohngemeinschaften attraktiv zu machen. Jede Wohnung soll iiber einen at-
traktiven Aussenraum verfiigen. Der Ausbaustandard befindet sich im mittleren Bereich.

Um auch hausintern niederschwellig Kontakte zwischen den Bewohnern zu férdern, sollen "neuralgi-
sche" Begegnungsorte wie beispielsweise der Hauseingang oder die Waschkiichen attraktiv und mit
Aufenthaltsqualitdt ausgestaltet werden.

B . - |
Im Projekt ist ein hoher Anteil an 2 bis 3 %2 Zimmer Wohnungen vorgesehen. Diese sind grundsatzlich
potentielle Wohnungen fiir dltere Paare und alleinstehende Personen. Ziel ist es, diese Wohnungen so
zu gestalten, dass die Voraussetzungen fiir einen méglichst langen selbststindigen Verbleib in der
eigenen Wohnung gegeben sind. Gleichzeitig sollen sie aber auch fiir jiingere Menschen attraktiv sein
und damit auch eine hohe Flexibilitdt in der Vermietbarkeit gewdhrleisten. «Die Wohnungen sollen so
aussehen, dass sie auch den Enkeln gefallen.»

Siedlungshauser

Die einzelnen Hauser der Siedlung Piint werden als Siedlungshduser beschrieben. Die SGE strebt darin
eine breite soziale Durchmischung in Bezug auf das Alter, die Familiengrésse, die Lebensphase und
das Einkommen der Bewohner an. Dazu gehdren Haushalte mit Kindern wie die klassische Familie, die
Patchwork - Familie und Alleinerziehende, aber auch Haushalte ohne Kinder die aus einer oder mehre-
ren Personen bestehen. Dies ist auch in ihren Leitbildern festgeschrieben.

Die unterschiedlichen Lebensstile fiihren jedoch auch hdufig zu Konflikten aufgrund von unterschiedli-
chen Bediirfnissen, z.B. nach Ordnung oder Ruhe. Die verschiedenen Tagesrhythmen ergeben oft keine
zufilligen Interaktionen zwischen Paaren/Singles und Familien. Aus diesen Uberlegungen heraus soll in
dem Projekt ein Siedlungshaus mit Kleinwohnungen fiir Mietparteien mit dhnlichen Anspriichen ange-
boten werden, mit dem Ziel ideale Voraussetzungen fiir eine gut funktionierende Hausgemeinschaft zu
schaffen.

Siedlungsgemeinschaft

Gemeinschaftlich genutzte Flichen/Rdume sollen allen Bewohnern von Piint und dariiber hinaus auch
den angrenzenden Siedlungen Riitibach und R&ssliwis der SGE zur Verfiigung stehen und einen aktiven
Kontakt zwischen den Genossenschaftern fordern. Die gemeinschaftlichen Raumlichkeiten sollen dem-
entsprechend nicht versteckt, sondern allgemein gut zuganglich positioniert werden. Die SGE ist in der
Gemeinde Egg gut verankert und wird bei Bedarf den Gemeinschaftsraum oder weitere Rdume auch zur
Vermietung an die Gemeinde anbieten.

AUFGABE AUSSENANLAGEN

Recherchiert man den Begriff «Plint» stésst man unter anderem auf die Bedeutung «Schrebergarteny,
was dem Anspruch des Projekts nach einem Siedlungscharakter mit einem hohen Bezug zum Griinraum
sehr entspricht. Den Aussenanlagen kommt eine wesentliche Bedeutung fiir das Gelingen eines leben-
digen Siedlungslebens und in der Wahrnehmung des Areals zu. Die Freiflichen der Siedlung sollen
dem naturnahen Wohnen Rechnung tragen und zu einem Raum fiir die Aneignung werden; das zu-
Hause-sein beginnt nicht erst beim Hauseingang sondern bereits beim Betreten der Siedlung. Eine
aktive Mitgestaltung des Aussenraums durch die Bewohner z.B. im Sinne der «Pilint» ist durchaus wiin-
schenswert.

Die Gestaltung der strassenbegleitenden Vorzonen hat im Zusammenhang mit der stddtebaulichen
Einordnung einen hohen Stellenwert. Sie sind gemdss den Vorgaben im Gestaltungsplan differenziert je
nach Nutzweise als Vorgarten, multifunktionale «Wirtschaftshéfe» mit Erschliessungsfunktion oder mit
Besucherparkpldtzen zu gestalten. (vergl. erlduternder Bericht Art. 10)

Die Hofe sollen zum gemeinsamen identitdtsstiftenden Raum werden. Sie haben eher halb&ffentlichen
Charakter und decken einen vielféltigen Bedarf an Nutzungen ab. Sie dienen als gemeinsamer Treff-
punkt, Spielplatz oder als privater Erholungsort sowie zur Feinerschliessung des Quartiers. Daher ist
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es wesentlich eine sorgfiltige Differenzierung von privaten und &ffentlichen Bereichen zu schaffen.
Dies soll durch feine Abstufungen erfolgen. Sie sind wesentlich mitbestimmend fiir den Charakter des
Wohnens welcher einen hohen Bezug zum Aussenraum aufweisen soll. Die Bepflanzung sollte einheimi-
sche Arten bevorzugen und mindestens punktuell hochstimmige Baumarten vorsehen. Pflanzgérten
kdnnen vorgesehen werden, da sie wesentliche Elemente zur Aneignung des Aussenraums darstellen.
Fir die Erdgeschosswohnungen - sollen im Sinne des Bodennahen Wohnens - private Aussenrdume in
den dafiir gekennzeichneten Bereichen des Gestaltungsplans vorgesehen werden. Dabei ist auf eine
klare Abgrenzung zum allgemeinen Siedlungsraum zu achten ohne sich jedoch hermetisch vom sied-
lungsdffentlichen Aussenbereich abzugrenzen. Es wird ein koordinierter und plausibler Vorschlag be-
ziiglich Freiraumgestaltung und Lage der Tiefgarage erwartet. Insbesondere eine angemessene Uber-
deckung muss gegeben sein.

Auf Parzelle 644 grenzen die Aussenrdaume an den Bestand privater Eigentiimer, welche derzeit keine
Erneuerung ihrer Liegenschaften planen. Hier sind die Aussenanlagen so zu gestalten, dass ein An-
schluss zu einem zusammenhdngenden Hofraum zu einem spateren Zeitpunkt méglich ist.

Die Gemeinde Egg ist Teil des Naturnetzes Pfannenstil und mdchte den Siedlungsraum entsprechend
gestalten. Diesem Anliegen mdchte die SGE Rechnung tragen. Weitere Infos hierzu unter
www.naturnetz-pfannenstil.ch/siedlung

: . .
Der Perimeter Erweiterter Aussenraum umfasst den Bereich einer allfélligen 2. Etappe, welche in ca.
10 - 15 Jahren umgesetzt werden soll. Um bis dahin die bestehenden Aussenrdume aufzuwerten und
einen stirkeren Bezug zwischen den Siedlungsteilen herzustellen, soll ein Vorschlag fiir eine provisori-
sche Aussenraumgestaltung bis zu Zeitpunkt der Erneuerung gemacht werden. Idealerweise kénnen
spater Teile dieser Gestaltung erhalten bleiben. Die Parzelle 638, welche sich in Privatbesitz befindet,
kann in die grundsitzlichen Uberlegungen mit einbezogen werden. Die Liegenschaft muss jedoch wei-
terhin unabhéngig funktionieren. Genossenschaftsspezifische Anlagen sollen hier vermieden werden.

AUFGABE WIRTSCHAFTLICHKEIT UND NACHHALTIGKEIT

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund SGE verwaltet und vermietet ihre Wohnungen auf Basis der
Kostenmiete. Um den genossenschaftlichen Statuten, mit dem Ziel preiswerten Wohnraum anzubieten,
gerecht zu werden, ist die Einhaltung der Limiten der kantonalen Wohnbauférderung bei den Erstel-
lungskosten die Vorgabe fiir das Projekt. Vorabklarungen zeigten, dass eine ernsthafte Auseinander-
setzung mit dem Thema des kostengiinstigen Bauens notwendig ist, um diese Zielvorgabe zu erreichen.
Ein wesentlicher Faktor stellt auch die Wirtschaftlichkeit des Projekts dar. Neben den niedrigen Erstel-
lungskosten miissen auch Unterhalt und Betrieb kostengiinstig sein. Dabei wird Wert auf langlebige
und leicht zu unterhaltende Materialisierungen und einfache gebdudetechnische Anlagen gelegt.

Nachhaltigkeit

Die Bauherrschaft beabsichtigt, die Gebaude, resp. das Areal nach dem Standard Nachhaltiges Bauen
Schweiz SNBS zu planen, zu erstellen und zu zertifizieren. Der Standard Minergie-Eco ist in den ent-
sprechenden Bereichen deckungsgleich mit dem Label SNBS. Der Standard Nachhaltiges Bauen
Schweiz SNBS umfasst dariiber hinaus eine Reihe von Vorgaben und Indikatoren zu den 3 Bereichen der
Nachhaltigkeit: Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Im Wettbewerb kénnen nicht alle Indikatoren
beachtet und integriert werden, aber die Projektvorschliage sollen grundsétzlich die Vorgaben antizi-
pieren und ein nachhaltiges Gebaude ermdglichen. Fortschrittliche und innovative Ideen und Vor-
schlage von den Teilnehmern werden begriisst. Die Projektverfasser werden gebeten, die wichtigsten
Aspekte beziiglich Energie und Nachhaltigkeit im Projekt darzustellen und zu beschreiben.

ETAPPIERUNG

Das Projekt stellt die erste Etappe in der Erneuerung der Grundstiicke der SGE im Gestaltungsplanpe-
rimeter dar. Die zweite Etappe auf den Parzellen 523, 524, 536, 537 und 539 soll voraussichtlich in 10 -
15 Jahren erfolgen.
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